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DETERMINA N. 92

Milano, 06  dicembre 2022

Estensore: Direttore Generale

Oggetto: Determina approvazione della ripartizione delle spese comprensoriali, delle spese 

dirette dei singoli edifici e dei relativi criteri di calcolo delle superficie e delle tabelle 

millesimali.

________________________________________________________________________________

PREMESSO CHE:

· Sogemi intende procedere con la determinazione univoca dei costi comprensoriali;

· in data 07/07/2022 e in data 29/11/2022 Sogemi ha conferito un incarico alla società Mygg per 

la suddivisione dei costi e spese generali delle unità immobiliari del Comprensorio 

Agroalimentare;

VISTA

la proposta di determina del 06.12.2022 protocollo n.229 del Direttore Affari Generali e del 

Direttore Patrimonio 

con la presente il Direttore Generale approva:

· la “Relazione metodo di calcolo” (all.1) con cui sono state calcolate le Tabelle Millesimali di 

ogni singolo edificio del comprensorio;

· la “Tabella di ripartizione delle spese comprensoriali” e planimetria (all. 2);

· la “Tabella riepilogativa delle superfici degli edifici” (all.3);

· l’applicazione dei costi di fabbricato, da ripartire tramite le tabelle millesimali dei singoli 

edifici;

· l’applicazione dei costi di comprensorio come definiti nella proposta, da ripartire tramite la 

tabelle di ripartizione delle spese comprensoriali (all.2) e le tabelle millesimali dei singoli 

edifici;

· di dare mandato alle Direzioni Affari Generali e Patrimonio affinché procedano alla 

presentazione di quanto contenuto nella presente nota interna con una comunicazione 

specifica;

· di dare mandato alla Direzione Patrimonio per la revisione annuale delle tabelle millesimali;

· di procedere con l’attuazione delle presente determina a partire dal 1 gennaio 2023.

                                                    

               LA DIREZIONE GENERALE

________________________________
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Comprensorio Agroalimentare Milano 

RIPARTIZIONE SPESE COMPRENSORIALI al 31/12/2022

1 2 3 4 5 6

COSTI OPERATIVI DI COMPRENSORIO

MERCATO ITTICO PV 7715,01 1,00 7715,01 68,60

MERCATO CARNI FIORI PV 8031,31 1,00 8031,31 71,41

EDIFICIO AMBULANTI PV 981,98 1,00 981,98 8,73

EDIFICIO SERVIZI MAG 1452,33 0,95 1379,71 12,27

EDIFICIO 34 ICF DEP 76,02 0,90 68,42 0,61

EDIFICIO MAGAZZINI DEP 561,96 0,90 505,76 4,50

MERCATO ORTOFRUTTA PV 57405,51 1,00 57405,51 510,43

FABBRICATO FRIGORIFERO MAG 8329,14 0,95 7912,69 70,36

PALAZZO AFFARI UFF 8111,26 0,85 6894,57 61,30

LOGISTICA PLA_1 LOG 2836,62 1,00 2836,62 25,22

LOGISTICA PLA_2 LOG 2207,45 1,00 2207,45 19,63

PLO1 LOG 11935,25 1,00 11935,25 106,12

TETTOIE TET 2169,12 0,95 2060,66 18,32

CAPANNONE 12 OFF 418,23 0,95 397,32 3,53

CAPANNONE 13 OFF 106,20 0,95 100,89 0,90

CAPANNONE 14 OFF 360,00 0,95 342,00 3,04

CAPANNONE 15 OFF 563,85 0,95 535,66 4,76

CAPANNONE 16 OFF 670,93 0,95 637,39 5,67

CHIOSCHI COM 240,60 0,90 216,54 1,93

EDIFICIO MO 28 TET 316,70 0,95 300,86 2,67

TOTALI 114489,47 112465,59 1000,00
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Comprensorio Agroalimentare Milano 

TABELLA RIEPILOGATIVA COEFFICIENTI DI RIPARTIZIONE COSTI COMPRENSORIALI

1 2 3 4 5 6 7 8 10 11

DESTINAZIONE PREVALENTE EDIFICIO

COM DEP LOG MAG OFF PV TET UFF

MANUTENZIONI: strade - parcheggi - impianti - recinzione - verde - manufatti in 

genere

UTENZE AREE COMUNI: acqua - energia elettrica - rete telefonica

PULIZIE AREE COMUNI: pulizie - smaltimento rifiuti - spurghi - sgombero neve  - 

tassa raccolta rifiuti

VIGILANZA: portierato - vigilanza notturna

ASSICURAZIONI: sottoservizi

ONERI DI GESTIONE: costi di gestione del comprensorio

AMMORTAMENTI: spese straordinarie

DEFINIZIONE DESTINAZIONE PREVALENTE EDIFICI

1 2

Descrizione

COM Commerciale

DEP Depositi

LOG Logistica

MAG Magazzini

OFF Officine (capannoni)

PV Punti vendita

TET Tettoie

UFF Uffici

T
ip

o
lo

g
ia

 

c
o

s
to

Descrizione

COSTI OPERATIVI DI 

COMPRENSORIO
0,90 0,90 1,00 0,850,95 0,95 1,00 0,95

2 31/12/2022
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COMPRENSORIO AGROALIMENTARE MILANO Via C. Lombroso 54_95

21/12/2022 -

IL PRESENTE DISEGNO E' DI PROPRIETA' DELLA SO.GE.M.I. S.p.A. TUTTI I DIRITTI SONO TUTELATI A TERMINE DI LEGGE
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