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MASTERPLAN| DESTINAZIONI E CONSISTENZE
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SUPERFICIE CONVENZIONALE E DESTINAZIONI
( CONVENZIONE DI ASSERVIMENTO
8037/5188-2019)

SUPERFICIE TOTALE MASTERPLAN /
PERIMETRC COMPARTI

1 AREE AGGIUNTIVE GIA SISTEMATE ESCLUSE
.+ DAIPARAMETRI URBANISTICI E AMBIENTALI

—===~ AREE AGGIUNTIVE CON SISTEMAZIONI
1 INCLUSE NEI PARAMETRI URBANISTICI
E AMBIENTAL!

wmimimim  FASCIA DI RISPETTO FERROVIARIA

CODICE COMPARTO ) CODICE EDIFICIO

NUOVA PIATTAFORMA LOGISTICA
ORTOFRUTTA

ﬂ NUOVO PADIGLIONE
ORTOFRUTTA

MERCATO ITTICO - FIORI -
CARNI

LOGISTICO - PRODUTTIVO -
DIREZIONALE - RICETTIVO -

SERVIZI

Sogellli & roopy
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ST COMPUTATA (superficie territoriale) COMPARTO ST COMPUTATA S COPERTA S LORDA

Intera superficie d’intervento del Masterplan (maq) (maq) CONVENZIONALE
(perimetro blu) ad esclusione delle parti non (maq)
computate (tratteggio viola) 1_PLO 66.273,88 31.680,16 26.532,40
S COPERTA 1_NPO 242.299,94 95.547,28 54.668,40
Proiezione al suolo del costruito comprese parti 1_LOG 17.141,98 7.579,69 7.538,00
t
coperte 1_INT 63.595,75 6.132,34 8.865,00
S LORDA CONVENZIONALE 1_PLA 4.799,31 2.668,00 2.002,00
Calcolata come SLP da PGT, escludendo
- > N 2_IFC 130.272,43 35.353,90 41.226,59
3_PAU 65.437,78 34.853,68 70.591,07
~3_VVA 38.114,61 20.343,76 55.505,00
1656.384,92 278.628,46

MUOVA PIATTAFORMA LOGISTICA
ORTOFRUTTA

n NUOVE PADIGLIONE
ORTOFREUTTA

MERCATO ITTICO - FIORI -
CARMI

LOGISTICO - PRODUTTING -
DIREZIONALE - RICETTIVG -

SERVIZI
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FA%I 1-2

- REALIZZAZIONE NPO E PLO

- LOGISTICAAREA MERCATO ITTICO

- CINTURAVERDE

- INVERDIMENTO CON ALBERATURE IN VASO
LUNGO VIA VARSAVIA

- DEPAVIMENTAZIONE LUNGO VIA VISMARA

- MANTENIMENTO PARCHEGGI PER NPO LUNGO

VIA VARSAVIA
DEMOLIZIONI/ RICOSTRUZIONI
e e e sy e
;‘L s : :
;_ | _I_! AREA PROPRIETA SO.GEMI.
SUPERFICIE TOTALE MASTERPLAN / PERIMETRO COMPARTI

INTERVENTO FINO ALLA DEMOLIZIONE

POSIZIONE NUOVE COSTRUZIONI

INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

STATO CONSOLIDATO DEI FABBRICATI

CINTURA VERDE

ALBERI IN PIENA TERRA

- \
{ Y
:"\_, L/

/f- E -.\.
@  ABERIINVASO

INVERDIMENTO/ALBERATURE
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FA;E i

- COMPLETAMENTO COMPRENSORIO ASTAVIA
VARSAVIA

- AREA UFFICI/ TERZIARIO SU VIA LOMBROSO

- COMPLETAMENTO OPERE A VERDE LUNGO VIA
VARSAVIA

- INVERDIMENTO PIAZZALE SU VIA LOMBROSO

DEMOLIZIONI/ RICOSTRUZIONI

- AREA PROPRIETA SO.GEMI.

SUPERFICIE TOTALE MASTERPLAN / PERIMETRO COMPARTI

INTERVENTO FINO ALLA DEMOLIZIONE

POSIZIONE NUOVE COSTRUZIONI

STATO CONSOLIDATO DEI FABBRICATI

CINTURA VERDE

- INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA
e
\

ALBERI IN PIENA TERRA

@  ABERIINVASO

INVERDIMENTO/ALBERATURE
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fl .- Rt 1 Dl () e - N E— U S-SR S SRS R FASCIA DI RISPETTO FERROVIARIA
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ELEMENTI GUIDA PER | PERMESSI DI COSTRUIRE

W/ AREE DI GALLEGGIAMENTO PER LEDIFICAZIONE §
| TETTC SOLARE PREFERIBILE

V/ AREE DI ENTO PER LEDIFICAZIONE §
“| TETTC VERDE PREFERIBILE

|:| FRONTI CON ALTEZZA MASSIMA 20 M

D FRONTI CON ALTEZZA MASSSIMA 3T M

Arss werdl da definlre cacondo | parametr indicat del macisrplan [posizions Indlioatha)
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AREE DI GALLEGGIAMENTO EDIFICAZIONE
CON SVILUPPO MAX H=20m

AREE DI GALLEGGIAMENTO EDIFICAZIONE
CON SVILUPPO MAX H=37m
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SCIA SOSTITUTIVA DEL
PDC

#1: MASTERPLAN ALLEGATO A ISTANZE COME QUADRO DI COERENZA #2: PARERE PREVENTIVO SU MASTERPLAN

interventi interni agli edifici esistenti anche con incremento di SLC

Interventi con altezza massima 20 m e coerenti con galleggiamenti (gr
1 2) o sagome (3_PAU), max incremento SLC fino al 40/60%

PDC CON PARERE S.U.E. SU
COERENZA CON

MASTERPLAN (ART.55 RE)

Interventi con altezza fino a 37 m coerenti con galleggiamenti
e altri elementi guida B - max incremento SLC fino al 40/60%

PDC CON PARERE
COMMISSIONE PAESAGGIO

Interventi con altezza massima 20 m e coerenti con galleggiamenti (gr
1 2) o sagome (3_PAU), max incremento SLC fino al 40/60%

Interventi con altezza fino a 37 m coerenti con galleggiamenti
e altri elementi guida B - max incremento SLC fino al 40/60%

interventi che modificano elementi guida B senza modifica degli elementi strutturali A e fino al 40/60% di incremento

PDC E VARIANTE
MSTERPLAN

Aggiornamento masterplan per incrementi SLC oltre 40/60% o modifica degli elementi strutturali A
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MASTERPLAN| ASSETTO VIABILISTICO E DELLA SOSTA
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INGRESSO/ USCITA MEZZ| PESANTI AL COMPRENSORIO
INGRESSO/ USCITA PREFERENZIALE ACQUIRENTI ORTOMERCATO
INGRESSO/ USCITA OPERATORI ORTOMERCATO

e INGRESSO ACQUIRENTI ITTICO- FIORI- CARNI
INGRESSO «BACK UP»

USCITA PREFERENZIALE ITTICO- FIORI- CARNI
USCITA COMPRENSORIO
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MASTERPLAN| STRATEGIA AMBIENTALE



SUPERFICIE TOTALE MASTERPLAN ! PERIMETRO COMPARTI

AREE AGGIUNTIVE CON SISTEMAZIONI INCLUSE
NEI FARAMETRI URBAMISTICI E AMBIENTALI

AREE AGGIUNTIVE GIA SISTEMATE ESCLUSE DAl
PARAMETRI URBAMISTICI E AMBIENTALI

" lll-[ﬂjllllLIlll \
o e

SUPERFICI PERMEABILI A TERRA

SUPERFICI SEMIPERMEABILI A
TERRA INVERDITE

e = =~ -supemrmsmmm.
i TERRA PAVIMENTATA
o DREE EHEEEEEE EEEE
SACHTAERRR A A e NEGL. EDCI £ DOTATI D) STRATO DRERANTE
| LT
A A | B . COPERTURE VERDI DI MANUFATTI INTERRATI
e . —— — k === I Ea g _ i | DOTATE DI STRATO DRENANTE
& . | LY R
A - | Nk AR PARETI VERDI ARCHITETTONICAMENTE
! m L INTEGRATE MEGLI EDIFICI
10 ! = 1 L
Y-y
1 ."II % SUPERFICIE VASCHE INVARIANZA IDRAULICA
T = _ o LT'_FT; @ CODICE COMPARTO &) cooiceeniFicio
CALCOLO DEL RIC - INDICE DI RIDUZIONE IMPATTO CLIMATICO - SDP - 55
TIPOLOGIE DI SUPERFICI VERDI SUPERFICI {mig) ?;F;?“ig“:: SUP'EHFI::IL:;MHM
superfici parmeabili a terra 118,386 1 118.386
Superfici semipermeabili a terra inverdite 7.720) 05 3.860)
Superficl semipermeabilll pavimentate a terra 5,985 03 2.995
Tatti vardi architattonicaments integrati negli edifici
e dotati di strato drenante 24,934 0,7 17.454
Coperture verdi di manufatti interrati dotate di
strato drenante ]| 0,5 o
|Pareti verdi architettonicaments integrate negli
edifici 15,515 0,3 4,655
TOTALE 147.350
RIC > 0,20 (art. 10 Sostenibilita ambientale e resilienza urbana CDM-1539771634)
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V6_| PARCHEGGI SOSTENIBILI

DETTAGLIO STRATIGRAFICO GREEN BLOCK

]

]

oSN
3

,.w.vg
0
R
)

%
555

o
X

5455805
KB
ettt

R
3
R

3

o
R

iy

Terreno di fondo esistente
Terra compatiata, sp. 30 cm
SEZIONE TIPO PARCHEGGI SOSTENIBILI v b

Elemento aiveolare in polietiene.
Prato

) coswn=

Sabbia misto a terrena di coltvo, sp. 15 cm

| Area
pavimentata

H lare Parcheggio in
semipermeabile

ix arbusti green block
perenni

RIFERIMENTI PROGETTUALI

V3_LE CORTI DI VIA VARSAVIA

V4_| TETTI VERDI DI VIA VARSAVIA

FILARE ALBERATO PLURISPECIFICO, MACCHIA ARBUSTIVA E MIX DI PERENNI

ALBER| ARBUSTI
\ Ac Acer campestre. Rri
Ross|
\\\\ (©] o
Pa Prunys avom ERBACEE
Te T congats [777] Wox( Eragosts st A s, Aster confos, Laucang
[0 xobermum, Gaus Knheimer]

'SEZIONE TIPO DELL'ASSE VERDE TRA GLI EDIFICI SU VIA VARSAVIA

Edificio con Filare Area
tetto verde pavi

semi|
perenni

RIFERIMENT! PROGETTUALI
N

SKY UK Headquarters, London

im

Groendale Grange Ave Bioswale

entata
permeabile

DETTAGLIO STRATIGRAFICO TETTO VERDE FIORITO

Bundesgartenschau BUGA Germany

VA_LA CINTURA VERDE

MACCHIA ARBOREO-ARBUSTIVA PLURISPECIFICA
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3 Ten e

3 Suiod meumdo, e don
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7. Touuso nibes 8 catenrs
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Biesbosch Museum, The Netherlands

Lurie Garden, Chicago

ALBERI ARBUSTI
\\\\ Ac Acer compestre. . Om Crataegus monogyna.
Pa P i @ ~ rounge
Pp Prunus pads . W Vibumum otsna
O Quereus rotur

SEZIONE TIPOLOGICA NEL PUNTO DI MASSIMA ESTENSIONE DELLA CINTURA VERDE

SCIA DI RISPETTO DELLA FERROVIA

ESTENSIONE MASSIMA CINTURA VERDE

Be Qoo o
eDooe o

Piede Rilevato

V2_LE VASCHE PER L'INVARIANZA IDRAULICA

SEZIONE TIPOLOGICA DI BIO-SWALE CON TRINCEA DRENANTE

SEZIONE TIPOLOGICA DI BIO-SWALE CON LETTO DI FILTRANTE

SELEZIONE DI SPECIE BOTANICHE - BIOSWALE

RIFERIMENTI PROGETTUALI

Bio-Swale, Cornell Plantations, ithaca NY

Bio-Swale, Cornell Plantations, Ithaca NY
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